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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zugléi Piaciizemeltetési és Kozosségi tér Kft. tulajdonosanak

Korlatozott vélemény

Elvégeztik a Zugléi Piaclizemeltetési és Kozosségi tér Kft. tarsasag (,a Tarsasag”) 2025.
évi egyszer(sitett éves beszamoldjanak koényvvizsgalatat, amely egyszerlsitett éves
beszamol6 a 2025. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6z6k
és forrasok egyez6 végosszege 36.216 E Ft, az adozott eredmény 18.808 E Ft nyereség
-, és az ugyanezen id6ponttal végz6dé Gzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbal, valamint
a szamviteli politika jelent6s elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl
all.

Vélemeénylunk szerint a ,Korlatozott vélemeény alapja” szakaszban leirt kérdés lehetséges
hatasait kivéve a mellékelt egyszerisitett éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a
Tarsasag 2025. december 31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen
idéponttal végz6dé Uzleti évre vonatkozo jévedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli térvény”).

Korlatozott vélemény alapja

A koényvvizsgalat soran nem tudtunk elegendé és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerezni az arbevétel teljességére vonatkozdan az alabbiak miatt:

o A Tarsasagnal 2025. juliusban Ugyvezetd valtas tortént. Az atadas-atvétel soran
megallapitottak, hogy a bizonylati fegyelem hianyossagai kovetkeztében jelentés
szamu szigoru szamadasu bizonylat (nyugtatémb) nem all rendelkezésre, ezért az
ezekkel alatamasztando arbevétel utélagosan nem ellendrizheté.

o Az Ugyvezet6 valtast megel6zd 2025. januar-julius havi arbevétel adatai a megel6zé
idészak aremelésekkel korrigalt értékénél jelent6sen alacsonyabbak, a 2025.
augusztus-december havi arbevétel adatai pedig jelentésen magasabbak az el6z8 év
azonos id6szak adataihoz képest, ami arra utal, hogy a 2025. julius hoénapig a
bevételek megjelenitése nem volt teljeskord.

Az elegend6 és megfelel6 kdnyvvizsgalati bizonyiték hianya nemcsak a targyévi, hanem az
el6zd Gzleti év megfelelé adatainak ellendrizhetéségét is érinti.

A fenti korlatozas miatt nem tudtuk megitélni, hogy az eredménykimutatasban kimutatott
arbevétel és az ehhez kapcsolodd eredménytételek tekintetében szikség lett volna-e
modositasokra. A lehetséges hatasok lényegesek lehetnek a pénzigyi kimutatasokra,
azonban megitélésink szerint nem atfogd jellegliek, mivel a mérlegtételek megfeleléen
alatamaszthatdk, és a bizonytalansag els6sorban az eredménykimutatas egy meghatarozoé
sorara korlatozodik.
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Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésséglink bévebb leirasat
jelentéstink ,A konyvvizsgald egyszerisitett éves beszamold kdnyvvizsgalataért vald
feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban
és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara , A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrél szolé szabalyzata®-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete
altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaldoknak (a nemzetkozi
fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim( kézikdnyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
el6irasoknak is..

Meggy6z6désunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és
megfeleld alapot nyujt korlatozott véleményinkhoz.

A vallalkozas folytatasahoz kapcsol6do lényeges bizonytalansag

Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 20. oldalan az ,C/4 A vallalkozasi tevékenység
folytatasa, forduldnapot kdvetd I1ényeges események” cim alatti megjegyzésekre, amelyben
bemutatasra keril, hogy a Tarsasag fétevékenysége 2026. évtél megsziint. A Tarsasag
tovabbi miikédése bizonytalanna valt.

Véleményunk nincs mingsitve e kérdés vonatkozasaban.

Egyéb kérdések

A Tarsasag 2024. december 31-ével végz6dé évre vonatkozd éves beszamoldjat masik
koényvvizsgalo ellendrizte, aki erre az éves beszamoléra vonatkozéan 2025. aprilis 15-én
mindsités nélkuli véleményt bocsatott ki.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az egyszeriisitett éves
beszamoloéért

A vezetés felelés a megbizhatd és valdés képet add egyszerilsitett éves beszamold
elkészitéseért a szamviteli torvénnyel 0sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbal, akar
hibabdl eredd lIényeges hibas allitastél mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerlsitett éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelel6en
kdzzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapulé egyszerlisitett éves beszamol6 dsszeallitasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesulését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondoé tényezd, kérilmény nem all fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi
folyamatanak fellgyeletéért.

A kdnyvvizsgalo6 egyszerisitett éves beszamolé kdnyvvizsgalataért valé feleléssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszer(sitett éves
beszamol6 egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé fliggetlen kényvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindstilnek, ha ésszerl lehet az a varakozas, hogy
ezek dnmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott egyszerisitett éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjuk az egyszerisitett éves beszamolé akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehaijtjuk az
ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé
és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz.
A csalasbal eredd Iényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felllirasat.

* Megismerjuk a koényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink) meg, amelyek az adott
koralmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

«  Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kdzzétételek észszerliségét.

*  Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld egyszerisitett éves beszamold dsszeallitasa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e Iényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen kényvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett
éves beszamoléban lév6é kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, minésiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
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bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

+  Ertékeljiik az egyszerisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik
azt is, hogy az egyszerisitett éves beszamoldban teljestil-e az alapul szolgalé Ggyletek
es események valés bemutatasa.

* Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és Otemezését, a kodnyvvizsgalat jelentés
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a
kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak
ilyenek.
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